Einwohnergemeinde Moosseedorf

Uberbauungsordnung Nr. 30 "Lochacker"
mit Zonenplananderung

Uberbauungsvorschriften

27. Mai 2011 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung "Lochacker" besteht aus
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen
- Erlauterungsbericht
- Anderung Zonenplan und Baureglement

' Mit der Gehmigung der Uberbauungsordnung Nr. 30 "Lochacker" werden aufgehoben
i - Uberbauungsordnung Nr. 7 "Lochacker" vom 16. Sept. 1982

| - Uberbauungsordnung Nr. 29 "Lochackerweg" vom 8. Juni 2009

| = Baureglement, Anhang 1, Artikel A "UeO Nr. 7, Lochacker" vom 16. Sept. 1982

‘[ - Baureglement, Anhang 1, Artikel B "ZPP Nr. 18, Lochackerweg" vom 12. Juni 2009
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Wirkungsbereich

Planungszweck

Inhalte des Uberbauungs-
planes

Art der Nutzung

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ,Lochacker* gilt fur das im Uberbauungs-
plan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2

Mit der UeO ,Lochacker” wird die Gewahrleistung eines Werkhofes
mit landschafts- und ortsbildvertraglicher Gestaltung von Bauten und
Anlagen bezweckt.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Perimeter der Uberbauungsordnung

b) die Baulinie des Werkhofareals

¢) die Lage, Abmessung und Bezeichnung des Baufeldes fur eine
Betonmischanlage

d) die Detailerschliessungsstrasse

e) die Zu- und Wegfahrt far PW

f)  die Zu- und Wegfahrt fir PW und LKW

g) die Lage des Gffentlichen Fuss- und Radweges

h) der Wartebereich Bushaltestelle

i) der Freihaltekorridor Verbindungsstrasse

i)y die Lage der Feldhecke

k) die begrinten Flachen

l) die Landeskoordinaten Eckpunkte Baufeld

Art. 4

' Es handelt sich um eine Arbeitszone A geméss Art. 11 Bauregle-
ment (BR). Es ist nur Werkhofnutzung fUr Hoch- und Tiefbau sowie
betriebseigene Dienstleistungsnutzung gestattet.

2 In Baufeld A kann eine Betonmischanlage erstellt werden. Der
maximale jahrliche Betonausstoss betragt 20'000 m3. Das Abrech-
nungs- und Kontrollverfahren wird in einer privatrechtlichen Vereinba-
rung festgelegt (Art. 12).

3 Wird der maximale jéhrliche Betonausstoss von 20'000 m?® Uber-
schritten, bedingt dies eine Anderung der Uberbauungsordnung,
welche wiederum die Gemeindeversammlung beschliesst.

4 Die maximale Bruttogeschossflache (BGF) fur Dienstleistungsnut-
zung betrégt 22'000 m?,
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Gestaltung

Baufelder/ Baulinien

Gebédudehdhe

Gebaudeabstdnde /
Gebéaudeldnge /
Gebaudebreite

® Wohnungen fur das betriebsnotwendige, an den Standort gebunde-
ne Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fur
wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

Art. 5

' Gebdude und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie landschafts-
und ortsbildvertréglich sind. Es sind zurlickhaltende Farben und
Materialien zu verwenden, die sich gut in die Umgebung integrieren.
Glanzende Materialien sind nicht zuldssig. Nétigenfalls ist eine Um-
mantelung offener Werkanlagen vorzunehmen.

2 Flachdacher und nicht (iberdachte Terrassen dirfen nicht als Ab-
stellflachen, Parkpldtze usw. genutzt werden.

® Gebaude mit einer Grundfldche von mehr als 1’500 m? sowie die
Betonmischanlage in Baufeld A sind im Baubewilligungsverfahren
dem Fachausschuss Baugestaltung der Gemeinde zur Beurteilung
vorzulegen.

Wird die Geb&dudegestaltung vom Fachausschuss als ungentgend
beurteilt, kann das Geb&dude nicht baubewilligt werden.

Art. 6

' Das gesamte Werkhofareal wird als Baubereich mit einer Baulinie
festgelegt.

% Das spezielle Baufeld A fUr eine Betonmischanlage wird durch
Baulinien geméass Art. 90 des Kant. Baugesetzes (BauG) begrenzt.
Art. 7

! Die Gebaudehthe fur Gebaude und Anlagen im Werkhofareal be-
tragt 15,0 m. Ein zusétzliches Attikageschoss ist nicht zuléassig.

2 Die Gebaudehohe der Betonmischanlage in Baufeld A betragt
24,0 m, dartber sind lediglich Liftaufbauten bis zu einer Héhe von
3,0 m gestattet.

Art. 8

" Innerhalb des Werkhofareals sind die reglementarischen Grenz- und
Geb&udeabstinde aufgehoben.
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Erschliessung

Feldhecke

Larmempfindlichkeits-

stufe

Vereinbarung

2 Die maximale Geb&udelédnge betragt 120,0 m, die maximale Ge-
baudebreite 70,0 m.

® Bezlglich Geb&audedimensionen und -abstanden sind zudem die
Bestimmungen und Weisungen der GVB und der Feuerwehr zu be-
achten.

Art. 9
' Die Erschliessung des Werkhofareals ab Bernstrasse und Seedorf-
feldstrasse ist im Uberbauungsplan festgelegt. Lastwagenzu- und

wegfahrten erfolgen ausschliesslich Gber die Bernstrasse.

2 Die Erschliessung aller fir die bauliche Nutzung nétigen Erschlie-
ssungsanlagen ist Sache der Grundeigentimer.

® Eine gute OV-Erschliessung ist bei einer kunden- und arbeitsplatzin-
tensiven Nutzung mittels einer privaten oder éffentlichen Busverbin-
dung sicherzustellen und im Baugesuchsverfahren nachzuweisen.
Art. 10

" Das Werkhofareal ist mit einer dichten feldheckenartigen Bepflan-
zung von Baumen und Straduchern zu umfrieden. Die Anpflanzung
und Pflege dieser Feldhecke hat gemass Wegleitung (Anhang) zu
erfolgen.

? Arealeinzdaunungen haben vom Strassenrand einen Abstand von
mindestens 1,0 m einzuhalten

Art. 11

Es gelten die Larmschutzbestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il|
gemass Larmschutzverordnung (LSV).

Art. 12

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrechtli-
chen Vereinbarung geregelt.



Einwohnergemeinde Moosseedorf, UeO ,Lochacker”, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 27. Mai 2011

Inkrafttreten Art. 13

Die Uberbauungsordnung tritt geméss Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) des
Kantons Bern in Kraft.



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 22. Oktober bis 22. November 2010
Vorprifung 11. Februar 2011

Publikation im Amtsanzeiger vom 18. Méarz 2011 / 25. Méarz 2011
Publikation im Amtsblatt vom 23. Mérz 2011

offentliche Auflage vom 18. Marz bis 18. April 2011

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 21. Februar 2011
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 27. Mai 2011
Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretéar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den -4 JUL) 20M

Der Gemeindeschreiber

e
P. Schell ol

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

8, JuLl 2011 ’3 /LJ lew £



Anhang

Wegleitung fur die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Pflanzanleitung

Vorbereitung des Bodens

Pflanzmaterial

Pflanzung

Pflegeanleitung

1. Jahr

2. -5 Jahr

Auf Wiesland wird ein Streifen von mind. 2 (-6) m Breite gepfligt und
mit Egge oder Bodenfrédse bearbeitet. Bei Anlage auf Rohboden:
Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40 cm Stérke.

Einheimische Junggehdlze aus Forstbaumschule. Idealgrésse
60/100 cm, 2x verschult. Mischung nach speziell zu erstellender Liste
(je nach Standort verschieden)
Faustregel: Striucher ca. 50%

Baume ca. 50%.

2 (-6) Reihen
Reihenabstand ca. 70 cm
Pflanzabstand ca. 70 cm

Pflanzung in Gruppen von 3 - 7 Stlck nach speziellem Pflanzschema
(siehe Abbildung) Angiessen der Pflanzen. Abdecken des Bodens mit
Stroh, Grasabféllen oder dergleichen, um den Boden feucht zu erhal-
ten und den Unkrautwuchs einzuschranken.

Im Sommer: einmaliges Niedertreten des zu hoch wachsenden Un-
krautes (Gipfeltrieb der Gehdlze muss besonnt sein).

Kein Unterhalt.



Ab ca. 5. Jahr Ausholzen zu dicht wachsender Straucher. (Wurzelstock im Boden

belassen). Entfernen zu dicht stehender Bdume, um den verbleiben-
den Exemplaren mehr Platz zu gewéhren. Das Laub soll nicht aus
der Hecke entfernt werden (Humusbildung), ebenso kann das
Schnittholz in der Hecke liegen gelassen werden. Es stellt sich von
Natur aus am Boden eine standortsgerechte Krautvegetation ein, die
den Boden abdeckt, so dass kein ,Unkraut® aufkommen kann.

Ak

Stréucher

Reihenabstand: 70 cm
Pflanzabstand: 70 cm

Feldhecke aus Laubgehdlize L

(ca. 15.% B&ume 1. Grésse, ca. 35 % Biume 2. Grdsse,
ca, 50 % Striucher)



