Einwohnergemeinde Moosseedorf

Anderung Uberbauungsordnung Nr. 8 "MoosbiihI"
Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan

18. Februar 2013 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbihl" besteht aus
- Uberbauungsplan

Weitere Unterlagen

- Erlauterungsbericht

- Uberbauungsvorschriften UeO Nr. 8 "Moosbuhl"
- Anderung Zonenplan im Gebiet "Moosbiihl"
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Bemerkung:
Planinhalte ausserhalb des Perimeters sind Hinweise,
sie werden nicht mit dieser UeO geregelt.
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Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl"

Teil C "Fachmarktcenter"

Uberbauungsplan Nr. 8 "MoosbiihI" M. 1: 1‘000
Teil C "Fachmarktcenter”

Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter” beinhaltet

o l:.:lberbauungsplan Nr. 8 "Moosbuhl" Teil C "Fachmarktcenter”
e Uberbauungsvorschriften Nr. 8 "Moosbuhl” Teil C "Fachmarktcenter”

e Erlauterungsbericht Nr. 8 "Moosb(ihl" Teil C "Fachmarktcenter"
(mit hinweisendem Charakter) AX 976
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Einwohnergemeinde Moosseedorf Bauinspektorat

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorprifung vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Beschlossen durch den
Gemeinderat am

Beschlossen durch die
Einwohnergemeinde Moosseedorf

Der Prasident

Peter Bill

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt
Moosseedorf, den

97, Minz 2002

23.06.2010 18:28

Mitwirkungsabend Freitag, 12. November 1999 in der Aula
der Mehrzweckhalle, Schulhausstr. 23, 3302 Moosseedorf.

Mitwirkungsauflage vom 22. Oktober - 6. Dezember 1999,
Mitwirkungseingaben 12

4. Juli 2000

17. und 24. November 2000

17. November bis 18. Dezember 2000
14. Mérz 2001

2
Keine
5

23. Méarz 2001

an der Urnenabstimmung vom 10. Dezember 2001
mit 870 ja zu 549 nein Stimmen angenommen

Der Gemeindschreiber

F

.......... / /‘“’//
Peter Scholl

Der Gemeindschreiber

......... ot

Peter "Scholl

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

18. Juni 2281
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Einwohnergemeinde Moosseedorf Kanton Bern

g
Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbuhl"

Teill C "Fachmarktcenter"

Uberbauungsvorschriften Nr. 8 "Moosbuhl"
Teil C "Fachmarktcenter"

Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbuihl" Teil C "Fachmarktcenter" beinhaltet

e Uberbauungsplan Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter"
Uberbauungsvorschriften Nr. 8 "Moosbuihl" Teil C "Fachmarktcenter"
e Erlauterungsbericht Nr. 8 "Moosbuhl" Teil C "Fachmarktcenter"
(mit hinweisendem Charakter)

1. Geringfligige Aenderung nach Art. 122 Bauverordnung
Erganzung von Artikel 14, Absatz 3
dass die Flache von Rasengitterelementen aus Kunststoff darf mit 75 % zur Grunflache angerechnet werden.
und Artikel 14, Absatz 6
dass Straucher entlang der Gewerbestrasse maximal 80 cm hoch sein dirfen.

Korrektur im Anhang in der Pflegeanleitung der Hecken bei den Bestimmungen fiir das 1. Jahr.

AX 976
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8
Teil C "Fachmarktcenter"

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter" gilt fiir das im Uberbauungs-
plan punktiert umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung zu den tGbrigen Gemeindebauvorschriften

1 Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter " ist Bestandteil des Uber-
bauungsplans mit Sonderbauvorschriften Nr. 8 "Moosbihl".

2 Im Teil C ,Fachmarktcenter* der Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" werden die bestehen-
den Sonderbauvorschriften Nr. 8 ,Moosbiihl“ durch die Uberbauungsvorschriften und den Uber-
bauungsplan Teil C ,Fachmarktcenter” ersetzt. Die Sonderbauvorschriften Nr. 8 ,Moosbuhl“ gel-
ten aber immer noch im ganzen lbrigen Perimeter ,Moosbuhl“.

3 Soweit in den Uberbauungsvorschriften und im Uberbauungsplan Teil C ,Fachmarktcenter®
nichts anders festgelegt ist, gilt das Gemeindebaureglement und der Zonenplan.

Art. 3  Ziel und Zweck

Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter" bezweckt die Realisierung
eines Fachmarktcenters innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung.

Art. 4 Larmempfindlichkeitsstufe

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I11.

Art. 5 Inhalt des Uberbauungsplanes
Der Uberbauungsplan stellt verbindlich dar:

- die Strassenbaulinien

- die Lage und Abmessung der Baufelder

- die interne und externe Erschliessung

- die Strassenanschlisse, Notzufahrten (fir Feuerwehr etc.) und Fusswege

- die Gestaltung der Aussenrdume und Grunflachen

- die Lage und Art der Autoabstellplatze

- die ungefahre Lage der anzupflanzenden hochstammigen BaAume und Hecken
- die Lage der Larmschutzbauten

Art. 6 Bauabstande von 6ffentlichen Strassen

Fur die Bauabstande von 6ffentlichen Strassen gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen Bau-
linien.
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8
Teil C "Fachmarktcenter"

Art. 7 Grenz- und Gebaudeabstande, Baufeld

1

2

Die Anordnung der Bauvolumen innerhalb des Baufeldes ist frei.

Eingangspartien, Vordacher, einzelne Treppenanlagen und dergleichen dirfen tber die Bau-
felderbegrenzung hinausragen, wobei von den Nachbargrundstiicken ein Mindestabstand von
6.00 m einzuhalten ist. Die Grundflache dieser Bauteile darf hochstens 500 m? betragen.

Unterstande flr Einkaufswagen, Velos, Container u.a. mit maximal 40 m2 Grundflache und
3.50 m Gebaudehdhe durfen ausserhalb vom Baufeld erstellt werden. Die gesamte Grundflache
dieser Nebenbauten darf hochstens 250 m? betragen. Die Grenz- und Strassenabstande ge-
mass Baureglement sind einzuhalten.

Art. 8 Art der Nutzung

1

Es durfen nur Gewerbe- und Birobauten sowie ein Fachmarktcenter mit den zugehdrigen Ne-
benrdaumen und -anlagen erstellt werden. Wohnungen flr das betriebsnotwendige an den
Standort gebundene Personal sind zugelassen.

Im Baufeld dirfen maximal 21'000 m? Bruttogeschossflache (BGF) realisiert werden. Davon diir-
fen maximal 15'000 m? als Fachmarkt- Verkaufsflache genutzt werden.

Maximal 30 % der BGF durfen als Lagerraum genutzt werden.

Art. 9 Gebaudehthe und Geschosszahl

1

2

3

Die zulassige Gebaudehbthe betragt 15 m.
Innerhalb der zulassigen Gebaudehdhe sind drei Normal- und ein Attikageschoss zulassig.

Unter Einhaltung der zulassigen Gebaudehthe und der maximal zuldssigen BGF ist, ungeachtet
der zulassigen Geschosszahl, der Einbau von Zwischengeschossen fir Galerien, Biros, Perso-
nalraumen, Nebenrdumen etc. gestattet. lhre BGF darf maximal 15 % der gesamten BGF betra-
gen.

Art. 10 Gebdaudegestaltung

1

Die Gebéaude sind so zu gestalten, dass sie sich ins Landschaftsbild einordnen. Es sind unauf-
fallige Farben und Materialien zu verwenden. Insbesondere sind keine glanzende Bedachungs-
materialien und keine grelle oder ausgefallene Farbtdne zulassig.

Der guten Gebaudegestaltung kommt grosse Bedeutung zu. Der in gestalterischer Hinsicht an-
gemessenen Gliederung grosser Gebaudevolumen ist die erforderliche Beachtung zu schenken.

Die architektonische Gestaltung des Projekts, insbesondere der Fassaden, ist wahrend der Pla-
nungsphase, mit dem Fachausschuss der Gemeinde abzusprechen.

23. April 2004
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8
Teil C "Fachmarktcenter"

4 Vor Baubeginn sind Materialwahl und Farbgebung der Gebaudehtille mit genligend grossen
Modellen oder Materialbeispielen zu bemustern und der Baupolizeibehérde zur Genehmigung
vorzulegen.

Art. 11 Dachgestaltung

1 Auf dem Dach sind ausschliesslich folgende Aufbauten gestattet:

- Rauch- und Luftungskamine

- Oberlichter, Lichtkuppeln und Sonnenkollektoren

- Liftaufbauten, welche die zuldassige Gebaudehthe um héchstens 1.00 m Uberragen

- Nottreppen

- Einzelne Luftungsanlagen mit einer Maximalhdéhe von 3.00 m ab ok. Dachrand gemessen,
die einen Mindestabstand von 6.00 m von der Fassade einhalten und deren Grundflache zu-
sammen nicht mehr als 15 % der Dachflache aufweisen.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen.

Art. 12 Strassenmassige Erschliessung

Mit baulichen Massnahmen ist sicherzustellen, dass der motorisierte Kundenverkehr (Zu- und Weg-
fahrt) nur Gber die Parzelle Nr. 91 (Shoppyland) mit Uberbauungsordnung Nr. 9 "Moosmatt (Areal
Migros)" erfolgt.

Art. 13 Autoabstellplatze

1 Innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung sind maximal 350 Abstellplatze fiir PW's
und maximal 10 Abstellplatze fur Lastwagen zuldssig. Vorbehalten bleibt der Nachweis der Um-
weltvertraglichkeit.

2 Die Parkierungsanlage darf auf zwei Niveaux angeordnet werden. Das Niveau des oberen Park-
geschosses darf eine maximale obere Kote von 529.00 m tber Meer aufweisen. Die fir die Ab-
sturzsicherheit nétigen Gelander dirfen diese Kote um maximal 1.00 m tberragen.

3 Das Oberflachenwasser der Parkierungsanlage ist innerhalb vom Perimeter zu versickern oder
mittels geeigneter Retentionseinrichtungen zurlickzuhalten.

Art. 14 Umgebungsgestaltung/Grunflachen
1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan mit den dazugehérdenden Schnittpla-
nen aller wesentlicher Umgebungsgestaltungselemente, den Bepflanzungen und dem mdglichen
Kompostplatz einzureichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert sein.

2 Es gilt ein Grunflachenanteil (Anteil Grinflache von der Grundsticksflache) von 20 %.
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8
Teil C "Fachmarktcenter"

Zur Berechnung der Grinflache werden begriinte, wasserdurchlassige Flachen wie Schotter-
gras, Rasengittersteine 0.a. zu 50 % solche mit Rasengitterelementen aus Kunststoff zu 75 %
zur Grunflache angerechnet. Begrinte Flachdacher werden nicht angerechnet.

Die Aufteilung der erforderlichen Gesamtflache in einzelne Teilgrinflachen ist zulassig.
Angerechnet werden Griunflachen mit einer Mindestbreite von 1.50 m.

Im Grunstreifen langs der Gewerbestrasse ist durch eine Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern eine intensive und dichte Bepflanzung zu schaffen. Der Anhang zu diesen Uberbauungs-
vorschriften gilt als Wegleitung fur die Anpflanzung und Pflege dieser Griinanlage. Aus Sicher-

heitsgriinden sind hier die Straucher auf eine Hohe von maximal 80 cm zurlickzuschneiden.

Im Grinstreifen entlang der Autobahn Bern-Biel sind, sofern es die Lage der Gasleitung erlaubt,
hochstammige Baume und Straucher zu pflanzen.

Fur die Begriinung von Autoabstellplatzen gilt der Anhang zu diesen Uberbauungsvorschriften
als Wegleitung.

Der Standort des Abfallcontainerplatzes ist im Baugesuchsverfahren der Baukommission zur
Genehmigung vorzulegen.

Art. 15 Larmschutz

Entlang der Gewerbestrasse sind geeignete Larmschutzmassnahmen zu treffen. Diese missen ab
Niveau Gewerbestrasse eine Mindesthéhe von 2.00 m aufweisen.

Art. 16 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Nr. 8 "Moosbiihl" Teil C "Fachmarktcenter " tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).

23. April 2004
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8

Teil C "Fachmarktcenter"

Anhang

Wegleitung fur die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Pflanzanleitung

Vorbereitung des Bodens:

Pflanzmaterial:

Pflanzung:

Pflegeanleitung

1. Jahr:

2.-5.Jahr:

Ab ca. 5. Jahr:

Auf Wiesland wird ein Streifen von mind. 2 (-6) m Breite gepfligt und mit
Egge oder Bodenfrase bearbeitet.

Bei Anlage auf Rohboden:

Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40 cm Starke.

Einheimische Junggehdlze aus Forstbaumschule. Idealgrésse 60/100
cm, 2 x verschult. Mischung nach speziell zu erstellender Liste (je nach
Standort ver- schieden)
Faustregel:  Straucher ca. 50 %

Baume ca. 50 %

2 (-6) Reihen

Reihenabstand ca. 70 cm

Pflanzabstand ca. 70 cm

Pflanzung in Gruppen von 3 - 7 Stiick nach speziellem Pflanzschema
(siehe Abbildung) Angiessen der Pflanzen. Abdecken des Bodens mit
Stroh, Grasabfallen oder dergleichen, um den Boden feucht zu erhalten
und den Unkrautwuchs einzuschréanken.

Im Sommer: einmaliges Niedertreten der zu hoch wachsenden Graser
(Gipfeltrieb der Gehdlze muss besonnt sein). Allfalliges Unkraut ist recht-
zeitig, bevor es absamen kann, zu entfernen und zu entsorgen.

Kein Unterhalt

Ausholzen zu dicht wachsender Straucher. (Wurzelstock im Boden be-
lassen). Entfernen zu dicht stehender Baume, um den verbleibenden Ex-
emplaren mehr Platz zu gewéhren.

Das Laub soll nicht aus der Hecke entfernt werden (Humusbildung),
ebenso kann das Schnittholz in der Hecke liegen gelassen werden. Es
stellt sich von Natur aus am Boden eine standortsgerechte Krautvegeta-
tion ein, die den Boden abdeckt, so dass kein "Unkraut" aufkommen
kann.
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8

|

Teil C "Fachmarktcenter"
vereinzelte
Baumgruppen

Straucher

Strasse

Reihenabstand: 70 cm
Pflanzabstand: 70 cm

Feldhecke aus Laubgehdlze
(ca. 15 % Bdume 1. Grosse, ca. 35 % Biume 2. Grosse,
ca. 50 % Straducher)
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Uberbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbiihl*
Teil C "Fachmarktcenter”

Uberbauungsvorschriften Nr. 8

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorpriifung vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Beschlossen durch den
Gemeinderat am

Beschlossen durch die
Einwohnergemeinde Moosseedorf

Der Prasident

L

[T/

{i ™"
Peter Bill

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt
Moosseedorf, den

97, Marz 2002

Mitwirkungsabend Freitag, 12. November 1999 in der Aula
der Mehrzweckhalle, Schulhausstr. 23, 3302 Moosseedorf.

Mitwirkungsauflage vom 22. Oktober - 6. Dezember 1999,
Mitwirkungseingaben 12

4. Juli 2000
17. und 24. November 2000

17. November bis 18. Dezember 2000

14. Méarz 2001

2
Keine
5

23. Méarz 2001

an der Urnenabstimmung vom 10. Dezember 2001
mit 870 ja zu 549 nein Stimmen angenommen

Der Gemeindschreiber

.......... / /"//K
Peter Scholl

Der Gemeindschreiber

A

P o / -

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

18, Junmi 2200

YA

Nach dem Beschwerdeverfahren mit der Auflage,
dass Artikel 13 Absatz 2 der Uberbauungsvorschriften nicht genehmigt wird

am 14. Mai 2003 von der

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion des Kantons Bern genehmigt

23. April 2004
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Ub_erbauungsordnung Nr. 8 ,Moosbuhl* Uberbauungsvorschriften Nr. 8
Teil C "Fachmarktcenter"

1. Geringfiigige Anderung geméss Art. 122 Bauverordnung

- Erganzung von Artikel 14, Absatz 3

dass die Flache von Rasengitterelementen aus Kunststoff darf mit 75 % zur Griinfliche angerechnet werden.
- und Artikel 14, Absatz 6

dass Straucher entlang der Gewerbestrasse maximal 80 cm hoch sein drfen.

- Korrektur im Anhang in der Pflegeanleitung der Hecken bei den Bestimmungen fiir das 1. Jahr.

Die zustimmende Grundeigentiimerin der Parzelle Nr. 815
Jowa AG, Erlenwiesenstrasse 9, 8604 Volketschwil

Ort, Datum: Volketswil, SZF% %......2004

Die zustimmende Grundeigentimerin der Parzelle Nr. 827:
Genossenschaft Migros Aare, Industriestrasse 20, 3321 Schonbdihl

Offentliche Auflage der geringfiigigen Anderung nach Art. 122 Abs. 5 BauV
vom 23. Januar 2004 bis am 23. Februar 2004

Einspracheverhandlung: . Erledigte Einsprachen: ailos

Rechtsverwahrungen: o Unerledigte Einsprachen:  ...<.....

Beschlossen durch den Gemeinderat am 19. Januar 2004

A
GEMEINDERAT MOOSSEEDOR

1 4
Il YA foo
Der Prasident: Der Sékretar:
Peter Bill Peter Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, /(7/(0/1/2004 Der Gemeindegchreiber:

Peter Sgholl / "

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am .........cccoeeuine 2004

2 3. April 2004

L )
Moosseedorf, 3. Mérz 2004 . g g AX 976
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