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Baufeld A An- und Belieferung (Rampenbereich)
Baufeld B Belieferungsplattform, Parkierung, Bliros
Baufeld C Einstellhalle: unterirdische Parkplétze

1.80 Vermassung Baufelder

Hinweise

Bereich fir technische Aufbauten

Larmschutz

Bereich fir nicht Uberdachte Parkplatze

P+ = Personenwagen (mit sickerfdhigem Belag)
PL = Lieferwagen

Neue Erschliessungstrasse

neue Zufahrten

Vorplatze VPI und VPII

neue Griinbereiche, Rabatten , Bankette

Ruderalflachen

Standort Retentionsanlage

Durchfahrtssperre

neue einheimische, hochstammige Baume

bestehende Gebaude

bestehende Erschliessungsstrasse

bestehende Zufahrten

Gemeindegrenze

Die Lage der Leitungen ist schematisch dargestelit.
Dem Plan kénnen keine Masse entnommen werden.
Er dient nicht als Bauprojekt.
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1. Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan ,,Prodega“

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der Uber-
bauungsordnung

Aligemeines
Artikel 1

Der Uberbauungsordnung liegen die folgenden Anliegen zugrunde:

- Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des bestehenden Betriebes. Vorgesehen sind neue Logistikflachen,
die Erweiterung der Einstellhalle, eine neue Zu- und Wegfahrt sowie
die Erweiterung des Burotraktes.

- Festlegung der Verkehrserschliessung und Parkierung

- Umgebungsgestaltung mit Bepflanzung

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan ,Prodega“ durch eine gestrichelte, rote Umrandung gekennzeich-
net.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Vorschriften der Gewerbezone G (Art. 11 GBR) und die Rahmen-
bedingungen zur ZPP Nr. 13 Prodega (vgl. Anhang 1 GBR). Das Ge-
biet der Uberbauungsordnung wird der Larmempfindlichkeitsstufe ||
(Art. 11 GBR) zugewiesen.

Artikel 4

1) Die Uberbauungso@nung ,Prodega"“ besteht aus dem Uberbau-
ungsplan und den Uberbauungsvorschriften.

2) In der Uberbauungsordnung werden verbindlich festgelegt:
- Nutzung
- Gestaltungsgrundséatze
- Baupolizeiliche Masse, Baufelder
- Umgebungsgestaltung, Bepflanzung
- Verkehrstechnische Erschliessung
- Parkierung
- Versickerung



Artikel 5

Gestaltung Die Geb&ude und Anlagen sollen aufgrund ihrer Héhen und damit ihrer
Sichtbarkeit mittels einer guten Gestaltung, einer ablesbaren Struktur
und einer sorgfaltigen Gliederung soweit moglich in die umgebende
Bebauung und die Landschaft eingebettet werden. Insbesondere ist zu
beachten, dass

- die Gestaltung der Fassaden,
- die Materialwahl,
- die Umgebungsgestaltung samt Bepflanzung

zusammen mit den bestehenden Gebauden der Prodega eine Einheit

ergeben.

Hauptgebdude

Artikel 6
Baulinien 1) Die Baulinien grenzen die Baufelder ab. Sie sind rechtwinklig ver-
Grenzabstand masst.

2) Die Baulinien gehen den reglementarischen Bauabstéanden vor.

Gebaudelénge 3) Innerhalb der Baufelder der UeQ Prodega kann die Gebaudelange
beliebig gewahlt werden. Bei den im Uberbauungsplan angegebe-
nen Massen handelt es sich um Maximalmasse, die unterschritten
werden durfen.

Vordécher/ 4) Vordacher durfen max. 1.50 m, andere Fassadenvorbauten wie
Fassadenvorbauten Putzstege, "brise soleils" u.a. dirfen max. 75 cm Uber die Baufeld-
begrenzung vom Baufeld B hinaus ragen.

Etappen 5) Die Erstellung der Neubauten kann in Etappen erfolgen. Zur Ge-
wahrleistung der baulichen Einheit muss jede Etappe im Rahmen
des generellen Gesamtprojektes liegen.

Artikel 7
Gebaudehdhen/ 1) Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende maximalen Geb&ude-
Nutzungen héhen (ohne technisch bedingte Aufbauten):
Baufeld | Nutzung Hohe
A Anlieferung, Belieferung 6.00 m
B Belieferungsplattform, Uberdachte Park- 15.00 m
: platze, Blros
C Erweiterung Einstellhalle -

Bereiche fir tech- 2) Der im Uberbauungsplan festgelegte Bereich fir technische Auf-

nische Aufbauten bauten ist von der Fassade aus gemessen auf der Nord- und West-
seite mind. 2.0 m, auf der Slidseite mindestens 5.0 m zurtickzuver-
setzen. Auf der Ostseite kénnen technische Aufbauten im Maximum
blindig mit der Fassade des bestehenden Gebdudes erstellt wer-
den. Die maximale Héhe der technischen Aufbauten betragt 4.0 m.



Dachgestaltung

Fassaden-
gestaltung

Abstellplatze fur
Autos und Zweirdader

Larmschutzwand

Baubegleitung

Artikel 8

1) Es sind nur Flachd&cher bis max. 3° Neigung (a.T.) zugelassen. Bei
Flachdachern ist mit geeigneten Massnahmen das Niederschlags-
wasser zurickzuhalten und anschliessend breitfldchig zu versickern.
Flachdacher von Neubauteilen sind zu begrinen.

2) Oberlichter zur Ausleuchtung von Arbeits- und Verkehrsflachen sind

zul&ssig.

Artikel 9

Mit dem Ausfahrungsprojekt ist ein Material- und Farbkonzept einzurei-
chen. Spatestens vor der Bauausfiihrung hat die Baubewilligungsbe-
hérde Ober das Detailkonzept aufgrund von grossflachigen Mustern zu
befinden. Beim Material- und Farbkonzept ist das bestehende Gebau-
de miteinzubeziehen.

Gemeinschaftsanlagen

Artikel 10

1) Innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung durfen maxi-
mal 230 Abstellplatzen fir Autos realisiert werden.

2) Die vorgeschriebenen Auto- und Zweiradabstellplatze sind oberir-
disch oder in der Einstellhalle unterirdisch anzulegen

3) Die Anordnung der ober- und unterirdischen Autoabstellplatze sind
im Uberbauungsplan festgelegt.

4) Die oberirdischen Parkplatze P* sind soweit méglich mit einem was-
serdurchldssigen Belag zu versehen.

5) Fur Velo und Motorfahrréder sind mindestens 30 Abstellplatze, wo-
von die Hélfte Gberdacht, zu erstellen.

6) Die im Uberbauungsplan eingetragene Larmschutzwand entlang der
Grenze zur Parzelle Nr. 209 ist verbindlich. Die maximal 2 m hohe
Larmschutzwand ist zu begrinen.

Baubewilligungsverfahren

Artikel 11

Fur spezielle Fragen kann die Baubewilligungsbehérde Sachverstandi-

ge im Sinne von Art. 23 BewD beiziehen. Eine Kontaktnahme mit der
Gemeinde im Vorprojektstadium ist empfehlenswert.



Grianflachenziffer

Umgebungs-
gestaltung

Grlinbereich

Bepflanzung

Umgebung
Artikel 12

Die Grunflachenziffer darf 14 % (=14% der Parzellenflache) nicht un-
terschreiten.

Artikel 13

1) Mit dem generellen Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Der Umgebungsgestaltungsplan wird mit der gene-
rellen Baubewilligung rechtsguiltig. Der Plan kann mit den Erdge-
schossgrundrissen kombiniert werden und muss mindestens fol-
gende Angaben enthalten:

- Terrainverdnderungen, Béschungen und Mauerkronen mit Ho-
henkoten
- Zufahrten, Hauszugénge, Wegflihrungen mit Angabe der Be-
lagsart
- Gestaltung der Parkplétze mit Angaben Uber die Entwasse-
rungsart (soweit méglich im Trennsystem oder Versickerung)
Bepflanzung (Art der hochstdmmigen Baume und Stréucher)

1

2) Die Verkehrs- und Umgebungsfidchen sind, soweit méglich und
zweckmassig, aus wasserdurchldssigen Belagen zu erstellen.

3) Autoabstellplatze sollen sich von den mit bituminésem Belag verse-
henen Verkehrsflachen unterscheiden (Rasengittersteine, Pflaste-
rung, Juramergel, Kies etc.), soweit es die Gewasserschutzvor-
schriften erlauben.

Artikel 14

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Grinbereiche haben Gliede-
rungsfunktion. Insbesondere wird der Ubergang Bernstrasse — Areal
Prodega ablesbar gemacht.

Artikel 15

1) Die Standorte der gross- und kleinkronigen Hochstammb&ume kon-
nen in der Lage geringfiigig vom Uberbauungsplan abweichen (in
einem Umkreis von max. 2.00 m). Es sind, entsprechend der im
Uberbauungsplan festgelegten Anzahl, Hochstammb&ume zu pflan-
zen. Die Bepflanzung entlang der Bemnstrasse wird im entsprechen-
den Strassenprojekt geregelt.

2) Die Bepflanzung hat mit einheimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern zu erfolgen. Die minimale Stammhdéhe muss beim
Anpflanzen 3.0 m betragen

3) Mit Ausnahme der Hochstammb&aume entlang der Bernstrasse ist
die arealinterne Bepflanzung Sache der Prodega.



Ruderalstandort

Retentions- und
Versickerungsflache

Verkehrstechnische
Erschliessung

Artikel 16

Die im Plan festgelegten Ruderalstandorte dirfen nur in Notsituation
durch Feuerwehr, Krankenwagen und dergleichen befahren werden.
Sie dienen jedoch zum Teil als Veloabstellplatze. Sie sollen von Rude-
ralpflanzen besiedelt werden. Im Uberbauungsplan ist aufgezeigt, wo
Massnahmen gegen ein missbrauchliches Befahren durch Motorfahr-
zeuge vorzunehmen sind (z. Bsp. Absperrung durch Pfosten).

Artikel 17

1) Unverschmutztes Regenabwasser ist mindestens teilweise zu ver-
sickern. Der Rest ist den im Uberbauungsplan bezeichneten Retenti-
onsanlagen zuzufuhren.

2) Das Wasser aus der Retentionsanlage darf nur in Mengen von max.
50 | pro Sekunde an die Kanalisation abgegeben werden.

3) Die Versickerungsmaoglichkeiten von Oberflachenentwasserungen
sind im Baugesuchsverfahren zu prifen und werden von der zustandi-
gen Behorde in der Gewasserschutzbewilligung festgelegt.

Erschliessung/Energie
Artikel 18

1) Die Erschliessung des Areals erfolgt einerseits Uber den Lochacker-
weg (PW fir Kunden zur bestehenden Einstellhalle und PW far
Personal zur neuen Parkieranlage), andererseits tber die neu zu
erstellende Zufahrt ab der Bern- resp. Zurichstrasse (Warentrans-
port mit LKW, Ausfahrt PW in Notsituationen). Die Versorgung der
Tankstelle erfolgt iber den Lochackerweg.

2) Zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse ist der Lochackerweg zu-
sammen mit dem ganzen Anschlussbereich an die Bermnstrasse
leicht anzuheben und Ubersichtlich zu gestalten. Ferner wird der
Lochackerweg, soweit er zur Erschliessung der Prodega dient, auf
4,2 m verbreitert. Die Kostenteilung zwischen Gemeinde und Pro-
dega ist im Erschliessungsvertrag (Art 21 UeV) zu regeln.

3) Der Vorplatz VP | dient primér der Zu- und Wegfahrt fir Personen-
und Lieferwagen. Zusammen mit der Umgestaltung des Anschlus-
ses an die Bernstrasse ist die Verkehrsfihrung zu vereinfachen und
gestalterisch aufzuwerten.

4) Der Vorplatz VP Il dient als Wende- und Manévrierfldche zu den
Andockstellen der Lastwagen.

5) Alle innerhalb dem Perimeter der UeO liegenden Verkehrswege und
Platze dienen der Hauszufahrt im Sinne von Art. 106 ff BauG. Uber
den Lochackerweg wird zudem die Landwirtschaftszone erschilos-
sen.



Ver- und Entsorgung

Energie

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Burgdorf, 2. Juli 2001

Artikel 19

1) Alle noch zu erstellenden Infrastrukturleitungen (Schmutzabwasser,
Sauberwasser, Elektrizitat, Tf/TV etc.) sind Hausanschlusse (Art.
106 ff BauG). Die Kosten fur Bau und Unterhalt dieser Leitungen
gehen zu Lasten der Grundeigentimer.

2) Die Anschlussgebuhren geméss bestehenden Reglementen bleiben
vorbehalten.

Artikel 20

Fir die Verwendung von Energie und flr Energiesparmassnahmen
sind die Bestimmungen von Art 15 GBR massgebend.

Weitere Bestimmungen
Artikel 21

1) Samtliche Fragen der Erschliessung sind im zwischen der Gemein-
de Moosseedorf und der Prodega abzuschliessenden Infrastruktur-
oder Erschliessungsvertrag zu regeln (Art 89 Abs 4 BauG).

2) Zur Regelung der Kosten bezlglich Ausbau, Unterhalt und eventuell
erforderlichem Larmschutz beim Anschluss Prodega an die Bern resp.
Zirichstrasse ist fir den gemeinsam genutzten Bereich auf der Par-
zelle Nr. 405 ein Vertrag zwischen der BVA und der Prodega abzu-
schliessen. Zur Beurteilung des Larms gilt die Empfindlichkeitsstufe llI
(Art. 3 UeV).

3) Beide Vertrage sind integrierende Bestandteile der Uberbauungs-
vorschriften und haben vor der Genehmigung allseitig unterzeichnet
vorzuliegen.

Artikel 22

Die Uberbauungsordnung, umfassend Uberbauungsplan und Uber-
bauungsvorschriften, tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG).

Steiner & Buschor
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Genehmigungsvermerke
Gemeinde Moosseedorf

Mitwirkungsverfahren vom 14. Dezember 2000 bis 15. Januar 2001
Vorprifung vom 18. April bis 20. Juni 2001

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. und 20. Juli 2001
Offentliche Planauflage vom 13. Juli 2001 bis 13. August 2001

Einspracheverhandlungen: keine
Erledigte Einsprachen: 2
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat

Sekretéar

y»
Pet&r Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den Q"‘/‘?”z 2001, der Gemeindeschreiber

//—Lz*—\—-/'\
Peter Scholl

Genehmigt durch das kant. Amt
fir Gemeinden und Raumordnung 1 4. Nov. 2001
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