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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF

KANTON BERN

UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 17

"Obere Moosgasse"

zur ZPP Nr. 4 "Obere Moosgasse”

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr.17 b

Die Uberbauungsordnung besteht aus:

- dem Uberbauungsplan Nr. 17 a im M. 1 : 500
- den Uberbauungsvorschriften Nr. 17 b
- dem Anhang mit Gelandeschnitten und Héhenkoten

1. Geringflgige Anderung nach Artikel 122 Bauverordnung

- von Artikel 3 Nutzung (Wenn im EG ein Laden oder Restaurant erstellt
wird, 220 m? zusatzliche Nutzung fiir Gewerbe im UG, Baufelder A + B)

- von Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe b + 0.00 Kote EG (Wenn im EG

Wohnungen sind, maximal 50 cm hdher als das Trottoir)

2. Geringfiigige Anderung nach Artikel 122 Bauverordnung

- Anderung Uberbauungsplan fur die Erstellung von 12 zusatzlichen
Parkplatzen

3302 Moosseedorf, 28. Juni 1999
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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF KANTON BERN

Uberbauungsordnung Nr. 17 "Obere Moosgasse"

Uberbauungsvorschriften Nr. 17 b "Obere Moosgasse™

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Nutzung

ARTIKEL 1

Der Uberbauungsplan und die Uberbauungsvorschriften "obere Moosgasse"

gelten fur das im Uberbauungsplan mit schwarzen Quadraten umrandete Ge-
biet.

ARTIKEL 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das Bau-
reglement der Gemeinde Moosseedorf (BauR) vom 31. Marz 1993.

ARTIKEL 3

1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der WG 2 und
WG 3.

2 [nnerhalb der Baufelder A bis H durfen maximal 6'000 m? Bruttogeschoss-
flache erstellt werden.

3 In den Baufeldern A bis H kann unter folgenden Bedingungen maximal
150 m?® Bruttogeschossflache mehr realisiert werden:

a) Das bestehende Stockli wird nach den Regeln der Baukunst renoviert.

b) Das Dach wird so rekonstruiert, dass die dstliche Dachtraufe durchgehend
auf die gleiche Hohe zu liegen kommt wie die bestehende Westliche. Ein
gleicher Quergiebel wie auf der Westseite ist maglich.

4 Im Erdgeschoss in den Baufeldern A und B sind vorwiegend publikumsori-
entierte Gewerbenutzungen wie, Laden, Gastwirtschafts- oder Dienstleistungs-
betriebe etc. zu erstellen. Wohnnutzung ist, ausgenommen die nordostliche
Halfte vom Baufeld B, ausgeschlossen. Werden im Erdgeschoss Laden oder
ein Gastwirtschaftsbetrieb erstellt, kdnnen im Untergeschoss zusétzlich 220 m?
Bruttogeschossflache fur gewerbliche Nutzung realisiert werden.

S Fur das ganze Uberbauungsplangebiet gilt fiir LArmimmissionen die Emp-
findlichkeitsstufe |1l gemass Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverord-
nung (LSV). Stérende Betriebe sind nicht zulassig.
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ARTIKEL 4

Uberbauungsplan Der Uberbauungsplan stellt verbindlich dar:
- Lage und Abmessung der Baufelder
- die arealinternen Verkehrswege und -anlagen und Autoabsteliplatze
- die Aussenraumgestaltung, umfassend hochstammige Baume, Griin- und
Spielbereiche
- Containerstandplatz
- moglicher Kompostplatz

ARTIKEL 5

Architektonische  Die folgenden Gestaltungsgrundsatze sollen verwirklicht werden:

Gestaltung )
a) Einfache und gut gestaltete Baukérper von angemessener Grosse. Entlang

der Sandstrasse sind ruhig wirkende Steildacher vorzusehen. Quergiebel
sind moglich.

b) Zeitgemasse Architektur und Bauten in denen die Anforderungen der heu-
tigen Generation auf Wohnqualitat verwirklicht werden kdnnen.

c) Bauten mit denen der Raum entlang der Sandstrasse neu definiert wird und
zu den dort bestehenden Altbauten in guter Beziehung stehen.

d) Die Gestaltung des Platzes vor den Baufeldern A und B ist auf die beste-
hende Umgebung abzustimmen.

Hauptgebaude
ARTIKEL 6

Gebaudehdhen 1 In den Baufeldern A, B, C und D wird die Gebaudehahe ab der jeweiligen
Kote + 0.00 im Erdgeschoss gemessen. Zusatzlich werden Traufhdhen, ge-
messen ab Erdgeschosskote + 0.00 bis oberkant Dachrinne, festgelegt.

Es gelten folgende maximalen Masse:

Kote + 0.00 Gebaude- Trauf-
Erdgeschoss hodhe hdhe
inm. . M ab +0.00 ab +0.00

a) in den Baufeldern Aund B 536.50 7.50m 6.50 m

b) In den Baufeldern Cund D
darf die + 0.00 Kote Erdgeschoss
maximal 20 cm héher als die Kote
des bestehenden Trottoirs an der
Sandstrasse, gemessen auf der Achse
in Gebaudemitte, liegen. 6.50 m 6.00m
Werden im Erdgeschoss nur Wohnungen
erstellt, kann die + 0.00 Kote um 50 cm
erhdht werden. Die Gebaudehdhen werden
aber nach wie vor ab der grundsatzlich
definierten + 0.00 Kote im EG gemessen.
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2 |n den Baufeldern E, F, G und H werden die Geb&udehthen gemass
Art. 34 BauR gemessen.

Es gelten folgende maximalen Masse:

a) inden Baufeldern E, F, und G 10.00 m
b) im Baufeld H:
- auf der Westfassade 10.00 m
- auf der Ost-, Nord-, und Stdfassade 11.00 m

3 Gelander auf Flachdachern die wenigstens 1.00 m von der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zuruckversetzt sind, werden nicht zur Gebau-
dehdhe mitgezahlt.

ARTIKEL 7

Baufelder 1 Die Gebsude miissen innerhalb der Baufelder liegen. Offene sowie ge-
schlossene Bauteile dirfen gemass Art. 30 BauR die Baufelder Uberragen.

Gebaudebreite 2 |nnerhalb der Baufelder A, B, C und D dirfen die Gebadude eine maximale
Breite von 12.00 m, und innerhalb der Baufelder E, F, G und H von 12.50 m
aufweisen.

ARTIKEL 8

Dachgestaltung 1" Die Hauptgebaude in den Baufeldern A, B, C und D missen mit Satteldé-
chern versehen werden. Die Hauptgebaude in den Baufeldern E, F, G und H
kénnen mit Satteldachern oder Flachdachern mit Attikageschoss versehen
werden. Die einmal gewahlte Dachform ist bei den nachfolgenden Gebauden
zu Ubernehmen. Die im Uberbauungsplan angegebenen Firstrichtungen sind
verbindlich.

2 |m (ibrigen gelten fur die Dachgestaltung die Artikel 39, 40 und 41 des Ge-
meindebaureglementes (BauR).

Zwischenbau
ARTIKEL 9

Zwischenbau 1 Die Baufelder A und B kdnnen mit einem 1-geschossigen Flachdach-Zwi-
schenbau von max. 4.50 m Hohe verbunden werden. Die Fassade des Zwi-
schenbaus, muss von den Hauptfassaden der Gebaude auf den Baufeldern
mindestens 1.00 m zurlickversetzt werden.

2 Die zum offentlichen Raum (Bahnhofplatz, Sandstrasse) hin orientierten
Fassaden im Erdgeschoss milssen einheitlich gestaltet und strukturiert sein.
Der Einbau von Schaufenstern ist erwlinscht.
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Baupolizeiliche
Masse/Standort/
Gestaltung

Parkierung

Umgebungsge-
staltung
allgemein, Be-
pflanzung

Nebenbauten

ARTIKEL 10

1 Die Baufelder fur Nebenbauten definieren die Bereiche, wo eingeschossige,
unbewohnte Bauten sowie Energiegewinnungswintergérten von insgesamt
maximal 15 m? pro Erdgeschosswohnung erstellt werden kénnen.

2 Nebengebaude wie z.B. Velounterstande, die weniger als 12 m? aufweisen,
kénnen auch ausserhalb der Baufelder erstellt werden. In diesem Falle gilt
Art. 26 BauR.

3 Die Gebaudehohe darf max. 3,0 m, gemessen ab fertigem Terrain, betragen.

4 Die Nebenbauten sind sorgfaltig zu gestalten und in die Uberbauung zu inte-
grieren.

5 Die Sicht von der Moosbiihistrasse auf das Stdckli darf nicht durch Neben-
bauten eingeschrankt werden.

Gemeinschaftsbauten

ARTIKEL 11

1 Vorbehaltlich der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung (Umwelt-
schutzgesetz [USG] und Massnahmenpléne) richtet sich der Bedarf an Auto-
abstellplatzen nach Art. 15 BauR.

2 Die zulassigen Autoabstellplatze fiir Kunden und die Besucherparkplatze fur
die Wohnungen sind im Plan dargestellt.

3 Alle tibrigen fiir die Wohnungen und das Betriebspersonal erforderlichen
Autoabstellplatze sind unterirdisch in einer Einstellhalle anzulegen.

Umgebung
ARTIKEL 12

T Fur die Umgebungsgestaltung im Allgemeinen und den Umgebungsgestal-
tungsplan gilt Art. 12 BauR.

2 Die im Uberbauungsplan dargestellten hochstammigen Baume sind verbind-
lich. Es sind standortheimische Baume zu pflanzen. Entlang dem Lindenweg
sind Linden zu pflanzen. Die minimale Baumhohe beim Anpflanzen muss 3.0m
betragen.

3 Der Vorbereich der Baufelder C und D ist bei Gewerbenutzung als Vorplatz
und bei Wohnnutzung als Vorgarten zu gestalten.

4 Die Baume sind jeweils mit der Fertigstellung der zugehorigen Fusswege zu
pflanzen. Abgestorbene Baume sind zu ersetzen.

5 Die Umgebungsgestaltung inkl. Bepflanzung, Kinderspielplatzen und Spiel-
flachen ist mit den jeweiligen Hauptgebauden auszufithren.
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Erschliessung

ARTIKEL 13

Erschliessung Die Erschliessung fur Motorfahrzeuge erfolgt wie im Plan dargestellt ab Moos-
biihistrasse. Die Zufahrten sind sorgféltig in die Uberbauung einzupassen.

Energie

ARTIKEL 14

Gasanschluss- Das Uberbauungsplangebiet "obere Moosgasse" ist dem Uberbauungsplan
und Bezugspflicht und den Sonderbauvorschriften "Gasversorgung” der Einwohnergemeinde
Moosseedorf vom 14. November 1985 unterstelit.

Versickerung

ARTIKEL 15
Versickerungs- 1 Samtliches Dach- und Platzwasser aller Bauten muss zur Versickerung ge-
pflicht bracht oder in einem Sammelbecken gespeichert werden.

2 Das Wasser aus dem Sammelbecken darf nur in Mengen von maximal 50 |
pro Sekunde an die Kanalisation abgegeben werden.

3 Die Versickerungsmaglichkeiten von Oberflachenentwasserungen sind im
Baugesuchsverfahren zu prifen und werden von der zusténdigen Behdrde in
der Gewasserschutzbewilligung festgelegt.

Abfille

ARTIKEL 16

Gewerbeabfalle 1 Die Abfuhr des Kehrichts von Gewerbebetrieben ist gemass Abfallreglement
der Einwohnergemeinde Moosseedorf mittels einer Vereinbarung zu regein.

2 Der Kehricht der Wohnungen muss nach kompostierbarem und brennbarem

Kompostierung Kehricht getrennt gesammelt werden. Der Standort des Kompostplatzes, auf
dem die kompostierbaren Abfélle der Uberbauung zu Komposterde umgewan-
delt werden kénnen, ist im Plan eingetragen.

Anpassung UBO Nr. 6,

Sonderbauvorschriften mit Gestaltungsplan "Moosgass" Nr. 1

ARTIKEL 17

Anpassung Peri-  Innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung Nr. 17 "Obere Moosgass”
meter Gestal- wird die Uberbauungsordnung Nr. 6 umfassend den Gestaltungsplan mit Son-
tungsplan "Moos- derbauvorschriften "Moosgass" Nr. 1 vom 4. Juni 1982 aufgehoben.

gass" Nr. 1
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Inkrafttreten
ARTIKEL 18

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch die Baudirek-
tion in Kraft (Art. 110 BauV).

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 12. Februar bis 14. Marz 1993

Vorprifung vom 19. Juli 1993

Zweite Mitwirkungs-Orientierungsversammlung vom 22. September 1993

Publikation im Amtsblatt vom 18. September 1993, im Amtsanzeiger vom 17. September 1993

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 17. September 1993 bis 17. Oktober 1993

Einspracheverhandlung am: keine
Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29. November 1993

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 13. Januar 1994

EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF

Die Prasidentin: Die Sekretarin:

Sig. |. Sautter Sig. N. Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, 1. Marz 1994 Die Gemeindeschreiberin:
Sig. N. Marte

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

Bern, 16. Marz 1994 Sig. P. Geissler
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1. Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung

gemass Artikel 122 Bauverordnung

Die zustimmenden Grundeigentimer der Parzelle Nr. 822:

24, Januar 1996 Sig. H. R. Bigler
Publikation gemass Art. 122 Abs. 5 BauV

im Amtsblatt vom 27. Januar 1996, im Amtsanzeiger vom 26. Januar 1996

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 26. Januar bis 26. Februar 1996

Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Januar und 15. April 1996:

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Die Prasidentin:  Die Sekretarin:

Sig. I. Sautter Sig. N. Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Moosseedorf, 22. April 1996 Die Gemeindeschreiberin:

Sig. N. Marte

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

Burgdorf, 29. April 1996 Der Kreisvorsteher
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2. Geringfiigige Anderung Uberbauungsplan
gemass Artikel 122 Bauverordnung

Der zustimmende Grundeigentimer der Parzelle Nr. 822:

Moosseedorf, 28. Juni1999 .. AR E .. 3 7 .............................. H. R. Bigler

Publikation gemass Art. 122 Abs. 5 BauV im Amtsanzeiger vom 9. Juli 1999
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 9. Juli 1999 bis 9. August 1999
Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 31. August 1998

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Die Prasidentin  Die Sekretarin

e saner L MO

Irina Sautter Nicole Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, 2 3. Sep. 1999 Die Gemeindeschreiberin:

N Maie

Nicole Marte

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

Burgdorf, -5 Nov. 1999 Der Kreisvorsteher:

3302 Moosseedorf, 23. September 1999 /bw
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